ORDINANZA DI VENDIT L% ART, 591-BI

PosT L. 132/2015 conv. D.L.. 83[201: (REY. 1.2)

TRIBUNALE DI MASSA
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

NUOVA CIRCOLARE

DIRETTIVE PER LE OPERAZIONI DELEGATE EX ART. 591-BIS €.1.C.
ASEGUITO DELI’ENTRATA IN VIGORE DELLA L, 6 AGOSTQ 2015 N, 132, CONVERSIONE IN
LEGGE, CON MODIFICAZIONI, DEL D.L, 27 GIUGNO 2015, N, 83

(RECANTE MISURE URGENT! IN MATERIA FALLIMENTARE, CIVILE E PROCESSUALE CIVILE E
TH ORGANIZZAZIONE E FUNZIONAMENTO DELL' AMMINISTRAZIONE GIUDIZIARIA)

1L GIUDICE DELL’BSECUZIONE

Letta la riforma introdotta in materda di esecuzioni immobiliati con 1.1, 27 giugno 2015, N. 83
convertito con modificazioni in L. 6 agosto 2015 N. 132;

visto che in sede di conversione il legislatore ha ritenuto di precisare, intervenendo sul disposto di cui
allart. 23, commi 9 e 10, d.l. 83/2015, che tmli nuove disposizioni trovino applicazione ogai qual volta il
giudice o il professionista delegato fissino una miova vendita;

ritenuto, quindi, che per le vendite che i professionist delegati si accingeranno a fissare a pattire dal
21 agosto 2015, indipendentemente dal tempo in cui le procedure furono introdotte e dalle deleghe ticevute,
glt stessi, salvo diverse istruzioni mpartite dal ge., dovranno seguire le prescrizioni contenute nella nuova
ordinanza di vendita delegata quivi allegata;

titenuto, pertanto, che le ordinanze di vendita gia emesse devono tutte intendersi modificate con
come da nuova ordinanza di vendita quivi allegata;

P.Q.M.

DISPONE che i delegati provvedane a notificare il presente provvedimento ¢ Pallegata ordinanza di
vendita a tutte le parti i ogni singola procedura esecutiva, depositando, in via telematica, avviso di vendita,
nuova ordinanza di delega ¢ prova delle avvenute notifiche, denominande il deposito "NUOVE ASTR
POST RIFORMA 2015" in modo che la cancelletia possa accettare inmedistamente la busta senza dovera
di volta in volta apritla

i comunichi con urgenza a cura della cancelletia a tatd i professionisti gid delegati.

Massa, 01.10.2015 :

11 Gludl edcl *Esccuzipne
‘ Ynna




ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

TRIBUNALE DI MASSA
UrPrICIO ESECUZIONT IMMOBILIARE

IL GIUDICE DELL ESECUZIONE

rilevaio che il creditore procedente ha chiesto procedersi alla vendita del bene immobile pignorato;
esarninata la documentazione in atid;

sentite le partl ¢ preso atto delie osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ritenuta Popportunita di procedere alla vendit con le forme previste dall’art. 591-dss c.p.c., mediante delega
del compimento delle operazioni ad vn Commercialista o Avvocato;

visd phi artt, 509 e 39{-4is c.p.c.,

vista Pentrata in vigore del ID.L., 27 giugno 2015, n. 83 {recante misure urgenti in materia fallimentare, civile
¢ processuale civile e di organizzazione ¢ funzionamento dell'amministrazione giudiziatia) conv. con
modifiche nelia 1. 6 agosto 2015 n, 132;

CONFERMA LA DELEGA AL PROFESSIONISTA GIA NOMINATO PER
il compimento delle operazioni di vendita del compendio imnmobiliare come meglio individuato
vella perizia in atti (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta);
nonché la predisposizione del decreto di trasfetimento e della bozza di progetto di distribuzione;
nonché il compimento delle formalita in conseguenza di eventuali domande di asseghazione ai
sensi degli artt, 589 e 590 c.p.c.;

INDIVIDUA
i beni da porre in vendita tei lotd come format dallEsperto;

DETERMINA
ai senst delPart. 568 c.p.c, il valore del compendio pignorato nel seguente modo: ai sensi delPare. 568 c.p.c.,
L valore del compendio pignorato nel seguente modo: per ogai lotto come stabilito dal perito stimatore se si
tracti del primo avviso di vendita oppure, qualora siano gia statd esperiti tentativi di vendita con esito
negativo, nel prezzo-base indicato nellultimo avviso di vendita andato descrto;

DETERMINA
in € 1.000,00 il fondo spese, da versare, da paste del creditore procedente {o da altro creditore che intenda
assumersene Ponere), sul conto corrente vineolato alla procedura per le ptime incombenze della procedusa,
entro sessanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza (non trattandosi di un compenso, non
sard emessa fattura ¢ non saranno da riconoscersi Iva o alcun onere previdenziale).
Dispone che in caso di mancaro versamento nel termine stabilito senza giustificato motivo il professionisea
Delegato provvedera a rimettere senza ndugio i fascicolo al GUE. per gli opportuni provvediment,
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specificando  se intenda rnuaciare alllincatico confertogli. A tale proposito, si avverte che il
comportamento omissivo dei creditori muniti di titolo esecutivo in punto di versamento del fondo spese,
nel termine assegnato dal giudice, sard valutato 2i finf della dichiarazione di improseguibilits della procedura
esecutiva.

Si precisa che le spese di pubblicazione degli avvisi di veadita nen sono ticomprese nel sopraindicato fondo
spese, in quanto a carico del creditore procedente ex ast. 95 e.p.c.

AUTORIZZA
il Professionista delegato ad aprire un conio corrente intestate e vincolato alla procedura esecutiva, con
delega allo stesso per it compimento delle operazioni, presso uno degli Istituti di credito convenzionati con

i} "Fethunale.

DISPONIE
che il Professionista delegato osservi le seguenti indicazioni:

il delegato ha termine 120 giorni dalla comunicazicne al delegate della presente ordinanza per la
pubblicazione del prime avviso di vendita ed eguale termine per le successive eventuali ulteriof
pubblicazioni, con decotrenza dall’ultima pubblicazione effettuata,

in caso di mancata vendita entro diciotto mesi da oggl il fascicolo sard rimesso a questo Gludice, con una
relazione scritta che illustri in maniera analitica lo svolgimento della vendita ed il suo esito noncké il numeso
e la misura del ribassi effertuar;

i professionista effetmi aggiormato controllo del trolo di proprietd od altro dititto reale sottoposto a
pignotamento sulla base della verifica incrociata della documentazione ipocatastale o della certificazione
sostitutiva depositata dal creditore procedente e della relazione dell'espesio, acquisendo, se del caso, il
certificato di stato civile del debitore esecutato, al fine di stabilire se i beni di cui al compendio oggetto di
pignoramento ricadano nel regime di comunione legale dei coniugi.

Owe tall beni risultino in diolarith solo o anche di terzl, ai quali noa consti essere stato ancora effettuate
avviso ex art. 599 comma 2 c.p.c.,, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per
un disitto reple diverso da quello indicato nel pignoramento, ne informera if Giudice, rimettendogli senza
indugio gl atti; identicamente qualora emergano dagli atd ¢ document altrf ereditor iscritd nei confront dei
quali sia stata omessa la notifica dell'avviso previsto dall'ast. 498 comma 2 c.p.c.;

a norma dell'art. 490 c.p.c., dellavviso di vendita doved essere data pubblica notizia, almeno 45 giorni
prima della scadenza per la preseatazione delle offerte, sul siti: www.asteanmunetit (iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 e git predisposto per interopesare con il portale vendite del Ministero
di Glustizia previsto dal DM 31/10/2006 ¢ secondo le modalita operative per la trasmissione dei dati e
informazioni minime da pubblicare suf siti fornite dai IIGSIA, oltre che in possesso dei requisiti per
Piscrizione nell’elenco ministeriale dei gestori delle vendite telematiche immobiliari e mobiliagd in conformic
delle regole teenico - operadve stabilite con decrero mindsteriale del 26 febbraio 2015, n. 32) e relativi servizi
correlad (olre al servizio GPS Aste, Gestionale Aste e mail targe?) - www.asteavvisiit -
www.rivistaastegiudiziticdt ¢ relativa  sezione Aste  Giudiziatie del  Tebunale di  Massa
www. tribunalemassa.it;

DelPavviso di vendita dovid essere data pubblica notiziz, almeno 45 giorni prima della scadenza per I
presentazione delle offerte, con le seguenti modalita, a scelta su uno del seguent quotidiani:




“I1 Giornale” nelle pagine locali dedicate alle vendite giudiziarie del Tribunale di Massa;

“I Sole 24 ore” pagina nazionale dedicata al Tribunale di Massa, relativamente agli avvisi di vendita relatvi
alotti con prezzo base dasta superiore ad € 50.000;

free press “Rivista Aste Giudiziarie Tribunale di Massa” free press “Rivisca delle Aste Giudiziarie edizione
Lombardia” dedicato alle veadite Giudiziarie dei Tribunali déllz Lombardiz edid e disteibuiti da Ediservice
sl

Con riferimento alle vendite con prezzo base di valore superiore ad € 50.000,00 Ediservice St provvedera
alla gestione del segueni servizi di pubblicitd complementare:

~scheda informativa sy “Canale Aste “ - web TV www.canaleaste.dt regolarmente iscritto nell’elenco
Ministeriale edita da Edicom Finance 51l e dedicato alle vendite immohbiliari;

~Servizio “Gestionale Aste” con insetirnento degli avvisi di vendita sul principali portali Internet immobiliari

privat quali ad esempio www.casa.it,

Si stabilisce che wtd gli adempimenti pubblicitari siano eseguiti a cura della Ediservice Stl con sede
operativa  in  Rovigo, Via Verdi, 2 Rovigo tel 0425 460355 Fax 0425461490, e-mail
info.massa@ediserviceszlit, e-mail info.massa@ediservicestlit (via San Dond 28/b Int. 1 — Venezia -
Mestre tel. 0415369911 fax 041 5351923} che provvedera a redigere Pestratto di vendita e alla pubblicazione
sul segrenti canali sopra indicad.

Inoltre gli utenti potranno richiedere informazioni ativaverso il numeto verde 800630663.

il professionista dovea, inoltre, provvedete a reperire presso PEsperto copia in formato digitale delle foto
dellimmobile staggito ¢ ad inviarle 2 Ediservice stl via e-mail.

Che l'avviso di vendita di cui sopra contenga, oltre alie indicazioni di cud all’art. 173 quater disp. att. c.p.c., le
seguenti informazioni:

- numero di ruolo della procedura;

- nome del professionista delegato;

- nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

- diritto reale posto in vendita {ove differenti dalla vendita dellintera proprietd) ;

- tipologta { appartamento, terreno, villa, negozio, locale etc..);

~comuae ¢ inditizzo dove & situato Plamobile;

- caratteristiche { superficie, vani, ete.,.);

- stato di occupazione del bene in presenza di atto opponibile alla procedura;

- ammontare del prezzo-base per la vendita senza incanto e dell’offerta minbma ritenuta
amimnissibile;

- data, luogo ed ora fissata per Pesame delle offerte;

- data, Juogo ed ora fissata per Peventuale incanto,

Salvo quanto espressamente modificato dal presente avviso, la pubblicia, e modalita di presentazione delle
domande ¢ le condizioni della vendita allincanto sono regolate dalle “Disposizioni Generalf in Materia di
Vendita Immobiliate” in vigore presso il Tribunale di Massa ¢ consultabili altresi per estratto sul quotidiani
e sitl internet sopra indicati,

Fseguita la pubblicita, dovri il delegato affiggere un castello “Vendesi”(con il proprio nominative e numero
telefonico) sul portone di ingresso dellimmobile (se opportuno, alla luce delle caratteristiche dellimmobile e

della sua ubieazione).

I avviso dovrd essere altresl comunicato almeno 30 (trenta) giorni prima della vendita al creditonl 1scritti non

comparsi ai sensi dell’ufimo comma dell’art. 569 e.p.c.
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le offerte saranno presentate presso lo studio del professionista delegato con le modalita da questi indicate,
mentre lesame delle offerte, Peventuale gara tra gli offerent e leventuale incanto si svolgeranno presso il
Tribunale di Massa, P.za De Gaspeti — Palazzo di Giustizia, piano 1, aula delle udienze civili
(eventualmente altra avla delle udienze vista meglio, in caso di indisponibilita).

Il professionista delegato disporea la vendita alle sepuent! condizioni:
P &t

a. precisando che la desciizione del bene risale al momento della stesura della perizia estimativa;

b, precsando che ognuno, wanne il debitore, ¢ ammesso ad offrire per Facquisto dell’immobile pignotato
- 3 3 &
personalmente o, nel caso non intendesse far apparite il proprio nominativo, a mezzo di procuratore
legale munito di procura notatile ¢ tale procuratore parieciperi alla vendita “per persona da nominare™;

La vendita sard effettuata con le modalitd della vendita senza incanto.

Le offerte di acquisto dovranno essere cffettuate secondo le seguenti modalita:

2. le offerte di acquisto dovranno essere presentate entro le ore 13.00 del giomo precedente a quello
fissato per la gara; qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giotno festivo o di
sabato, le offerte dovianno essere depositate entro le ore 13,00 del glorno immediatmente precedente;

b. le offerte di acquiste dovranno essere preseatate in busta chivsa (sulla quale i delegato apporra le
indicazioni di cui allaze. 571 ue. ep.c) e nel caso in coi nella medesima esecuzione vengano post in
vendita pit loed different tra loro, le offerte dovranno essere depositate in buste separate per ciascun
lotto che si intende acquistare;

e, lofferta doved essere effettuata mediante una dichiarazione, in bollo, contenernte:

d. il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico
delloffereate a cui andrd intestato Uimmobile posto in vendita, il quale dovrd anche personalmente
presentarst all’udienza fissata per la deliberazione sull’offerta, fatto salvo il caso in ol la dichiarazione
venga resa dal procuratore legale che parteciperd alla vendita “per persona da nominare”; se lofferente
& conlugato In regime patsimoniale di comunione del beni nella dichiarazione dovranno essere indicati
anche i cotrispondenti daii del coniuge; in caso di domanda presentata per conto ¢ nome di una socletd,
dovrd essere allegato certificato della C.C.LAA. dal quale rsult la costituzione della societd ed [ poter
conferitl all’offerente in udienza; se lofferente & minoreane I dichiarazione dovrd essere sottoscritta
dai genitort previa autosizzazione del Giudice Tutelare;

e. illotto ed i dati identificativi (dati catastali ed indirizzo) del beae per il quale € stata proposta Pofferta;

rezzo-base d'asta, & peny

f. Pindicazione del prezzo offerto, che potrd essere pard o superiore al 75% del

diinefficacia delPolferta stessa;
g. il termine ed il modo di versamento del saldo del prezzo (che il delegato provvederi a deposirare
presso Ulstituto di credito indicato), nonché degli ulteriosi onerd disitti ¢ spese conseguent alla vendita;

detto termine non potra essere superiote a 120 giorni dalla data di aggitdicazione, con la possibilita
per Untferente di indicare un termine pit breve: circostanza questa che sard valutata dal delegato o dal
giudice ai tini della individuazione della miglhore offesta;

b, lespressa attestazione di aver prese visione della petizia di stima del benie posto in vendita ¢ per il quale
si propone Pofferta, nonché della presente ordinanza di vendita;

. allotferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché assegno
cireolare intestato alla procedura, di un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione,
che sard trattenuta in caso di tifiuto dell’acquisto. Se Pofferente non presta cauzione con le modalita
stabilite, la sua offerta sard dichiarata inefficace af sensi defl’arr. 571 cp.e. Lofferente pud anche

versare U cauzione pit alta.
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rimetrera immediatamente gli atd al G.E,, riportando nella relativa istanza Pammontare complessivo delle
spese agsistite dal privilegio ex art. 2770 c.c..

13, il professionista delegato preciserd inoltre che

14,

16.

~ lavendita avviene nelto stato di fatto ¢ di diritto in cuii benl si trovano (come da pesizia che si intende
qui trascritta), con tutte le eventuali pertinenze, accessord, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che
la vendita & 2 cotpo e non a misura; che eveneuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
rdsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle porme
concernenti la garanzia per vizt o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente Vesistenza di eventuall vizi, mancanza di qualitz o difformith della cosa venduta,
onarl di qualsiasi genere — ivi compresl, 2d esempio, quelli utbanistici ovvero derivant dalla eventuale
necessita di adeguamento di impiand alle leggl vigenti, spese condominiali del’anno in corso e delPanno
precedente non pagate dal debitore ~ per gualsiasi motivo non coansiderat, anche se occulti e
comunque non evidenzintl in perizia, non potranno dar lnogo ad aleun tisarcimento. indennitd o
riduzione del prezzo, essendosi di ¢l teauto conto nelia valutazione dei bend.

= che Yimmobile viene vendutc libero da fserizioni ipotecarie e da trasctizioni di pignoramenti. Se
esistentt al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a cura della procedura; che se
cecupato dal debitore o da tetz senza titolo, la liberazione delllimmobile sard effettnata a cura del
custode giudiziatio,

- che ogni onete fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell'aggiudicatario.

In caso di aggiudicazione, 'aggiudicatario dovia versare il saldo prezzo, dedotta la prestata cauzione, ¢ gl
oneri, diritti e spese di vendita, entro I termine indicato in offerta ¢, comunque, entro giomi 120
dalP’aggiudicazione stessa. Tale versamento dovrd essere effettusto a mezzo assegno circolare non
rrasferibile intestato alla procedura da depositarsi sul conto corrente intestato e vincolato alla procedura.
Immediatamente dopo Pesame delle offerte e/o Ueventuale gara, il professionista delegato disporrd la
restituzione degli assepni circolari contenenti la cauzione depositate da coloto che non si sono resi
aggfudicatart.

La cauzione dell’apgiudicatario sard versata sul conto corrente bancatio, intestato ¢ vineolato alla proceduera
esecutiva aperto dal professionista delegates su tale contp saranno anche versad datlaggiudicatario il saldo
prezzo ¢ le spese conseguend a] tasferimento.

In caso di mancato versamento del saldo prezzo efo elle spese di trasferimento, di cui i professionista dara
immediato_avvise_al giudice dell’esecuzione, l'aggiudicazione sard revocata e Pageindicatatio perdedi la

. Le spese di trasferimento, ivi comprese le spese di trascrizione e voltusa, le imposte di registro ¢/0 IIVA

di legge se dovuta, sono a carico dellaggiudicatarto. L'importo complessivo di dette spese verrd stabilito
entro 10 giotni dall’aggiudicazione, in via provvisotia e salvo conguaglio, dal professionista delegato, da
calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di aggiudicazione e dovid essere versato dall’aggiudicatatio entro
il termine e con le modalitd sopra indicate per il saido prezzo, mediante sepatato assegno circolare non
trasferibile.

Il delegato depositerd la somma da versatsi dall’aggiudicatario e le altre somme pertinend alla
presente procedura su conte corrente intestato ¢ vincolato alla procedura, con delega al
Professionista ¢ con facoltd dello stesso professionista delegato di operare sul contn anche in via
telematica, da aptirsi & cura del delegato presso una banca tra quelle convenzionate con il Tribunale.
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Qualora il custode abbia gid provveduto ad aprire un conto corrente intestato alla procedura, il presente
provvedimento vale come ordine alla Banca di consentite al professionista delegato oggl nominato di
operate su detto conte anche in via telematica.

11 professionista depositerd in cancelleria estratto_conto tdmestrale del suddetto conto corrente, anche se

uon $on0 state compiute operazioni sul conto,

- 11 professionista delegato provvederd ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dallart. 59 D Igs.

42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e le operaziont conseguenti previste dalla medesima
disciplina.

in caso di richiesta ex art. 41 'T.UL.L.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd necessariamente
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine per il versamento del residuo prezzo), il
Professionista delegato provvederd a trasmettere tempestivamente a questo GuE. la comunicazione relativa
al versamento del prezzo da parte delPaggindicaratio sul libretto della procedura allegando il calcclo
(approssimative) delle somme necessarie per la liquidazione dei compensi, delle imposte e delle spese per
registtazione ¢ trascrizione del decreto di trasferimento e conseguentemente delle somme che possono
essere immediatamente consegnate al creditore fondiario; all'esito della predetta comunicazione, accantonate
le somme necessatie per te spese della procedura, il Giudice dellEsecuzione emetterd ordine di immediato
pagamento a favore del creditore fondiavio, L'aggiudicatatio o l'assegnatario possonc subentiare, senza
autorizzazione del giadice dell'esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitote espropriato,
assumendosi gli obblighi relativi, purché entro quindicl giorni dal decreto previsto dall'art. 574 ¢.p.c. ovvero
dalla data deli'aggivdicazione o dell'assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori ¢ le spese.
Nel caso di vendita in piu lotd, clascun aggiudicatario o assegnatario & tennto a versare proporzionalmente
alla banca le rate scadute, gli accessori ¢ le spese.

ULTERIORI ATTIVITA SUCCESSIVE ALLA VENDITA

Predisporre del decreto di trasferimento, cot espressa menzione della sitiazione urbanistica dellisnmobile

¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravant sull'immobile, trasmettendo

senza indugio al giudice il tascicolo (ovvero, qualora ritenuto necessario, richiesta al gee. di nomina di un

ausiliario tecnico per la predisposizione del decreto di trasferimento ed il calcolo delle spese da sostenere da

parie dell'aggiudicatario ¢ quelle a carico della procedura). Se il versamento del prezzo & avvenuto con

Verogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate

in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita,

nella bozza di decreto di trsferimento deve essere indicato tle aito.

La bozza dovrd contenere aliresi Pordine di cancellazione del gravami esistenti sullimmobile, anche se

successivi alla wascrizione del pignoramento.

Alla bozzza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessatio, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal tilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederd;

~ le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggindicatario in otiginale, unitamente alla copia del document di
identird e le dichiatazioni rese a norma del dip.r. 445/2000 {ad es. sulla ticezione delle informazioni
relatve alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per i
trasferimento che per le formalith successive poste 2 carico dell’aggiudicatacio.
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- Espletare le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento,

nonché le formalitd di cancellazione delle trascrizioni del pignoramento e delle iscrizioni ipotecarie
conseguent al decrero di trasferimento pronunciato dal giudice dellesecuzione al sensi dellarticolo 586,
nonché ai senst dell’art. 164 disp. att. c.p.c, ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, conseguente
al trasferimento del bene, con autorizzazione a tichiedere allaggiudicatario eventuale integrazione del fondo
spese a copertura degli oneri (imposte, spese, ecc) di trasferimento.

Depositare in Cancelleria, in via telematica, copia della documentazione attestante gli
adempimenti compiti,

- Effettuare la comunicazione ai sensi dell’'art. 9 del D. Lgs. 20 Giugno 2005 n. 122 (Disposizioni pet ta tutela

dei diritti patrimoniali degli acquirenti di immobili da costruire, 2 notma della Legge 2.08.2004 n. 210),
secondo le modaliti ivi stabilite.

. Formate il progetio di distribuzione secondo le seguenti indicazioni:

+ 1l professionista provvederi w richiedere tempestivamente ¢ comunque entro 7 giorni
dalPemissione del decreto di trasferimento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, che
dovri essere presentata eatro giorni 30 dalla richiesta,

- Con la nota di precisazione del credito i creditori sottoscriveranno una dichiarazione nella quale
dovranao indicate se sono soggett passivi Iva ¢ in caso di risposm positiva, se IIva per loro sia
detraibile, anche solo parzialmente, oppure no. In case di soggetto passivo Iva, con Iva detraibile, il
creditore dovrd indicare nella propiia nota di precisazione del credito tutte le spese sostenute (come ad
es. le spese legall, di pubblicitd o altro) gia al netto delllva; in caso contratio, mli spese potranno non
essers riconosciute.

- 1 creditoti indichetanne anche le cootdinate bancarie (IBAN) del conto corrente su cui dovianno
essere bonificate le somme (conto che doved essere intestato esclusivamente al creditore, con esclusione
dei difensort o di terzi).

- 1 creditori 1potecari dovianno presentare, ove non ancora avvenuto, copia della nota di iscrizione,
nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di ammostamento.

- 1 eteditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immobili i
sensi dell'art. ex act. 2776 ¢ 2 e ¢ 3 cod. civ., dovranno documentare Pesito infruttuoso della esecuzione
mebiliare, con espresso avviso che, in mancanza, il credito sark considerato chirografario.

» Chiederd, nel tetrmine di 7 giorni dalla_trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle

proptic competenze 2l giudice dellesecuzione, curando che analopa istanza sia presentata anche dal

custode (se diverso dal delegato).

« Entro 30 giorai dalla liquidazione da parte del G.E. dei compensl del delegato e del custode:

a) procederd o caleolare | compensi dei procutatori dei creditori sulla base degli atti della procedura e
teriendo conto del valorh medi di liquidazione stabilit dal d.m. 55/2014, considerando quale parametro di
riferimento # credito per cui si procede.

b) tichiederh alla Banca ove & depositato il ricave della vendita Testzatto conto comprensivo degli
interessi maturandi sine alla data della udienza e delle spese di chiusuta del conto e quindi

c) provvedera a predisporre il piano di riparto (o direttamente al riparto, in caso di unico creditore), ¢
cio anche nell'ipotesi in cul per colpevele ritardo { creditod non abbiano depositato aleuna nota di
precisazione del credito.

d) fisserd appuntamento avanti a sé per Papprovazione da valessi quale udienza ex art. 596 c.p.c.
entro 30 giomi dal deposito di cul al punto seguente.

¢) provvedera a depositate il suddetto piano (e del provvedimento di fissazione della
comparizione delle parti avanti 2 sé) telematicamente presso la cancelleria ed ad inviatlo, tramite
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pec ¢, in mancanza, 4 mezzo posia raccomandata a.r., al creditori ed al debitore, in modo tale che
essi possano comunicargli eventuali contestazioni o richieste di chiarimenti in tempo utile,
precisando che la mancata comparizione importetd Papprovazione del progetto.

s Qualora il ceeditore fondiatio ai sensi dellart, 41 del TULB abbix incassato somme non dovute, il
delegato predisporra altrest ordine di restituzione delle semime non dovute nei confront del creditore.

»  Svolta Pudienza per la discussione del progetto ¢ previo controll della regolatita delle comunicazioni di
cancelleria, in caso di approvazione o di accordo tra tutte le parti, il professionista curera Pemissione degli
ordini alla banca depositasia per il pagamento (a mezzo bonifico bancario) delle somme « ciascuno spettanti

¢ Pesecuzione degli ordini predetti e, in caso di riparto definitivo, ['estinzione del conto della procedura; in

ogni caso, il professionista depositerd in via telematica in cancelleria di copia del vetrbale il giomo
successivo ail'udienza, unitamente a dettagliato rendiconto di tutte le operazioni svolte, compresi i
pagamenti effettuati.

+  Qualora, invece, vengano formulate contestazioni al progetio di distribuzione, il delegato timettera,
allegando il proptio parete in metito, i progetto di distribuzionie al G.E., che fsserd udienza per

I'approvazione avant a sé.

11 Professionista delegato, inoltre, & tenuto a provvedere a witte le operazioni di vendita e 2 wurtd gli

adempiment di legge, anche se non espressamente sopra richiamati, senza indugio ed esclusa ogni facolta di

rnviare o sospendere la vendita se non su otdine o antodzzazicne del Giudice dell’esecuzione, nonché a

rappottarsi con lealtd e correttezza nei confront del custode gindiziario, curando di deevere ogni 6 mesi
un’aggiornata relazione sullo stato occupativo delPimmobile ¢ sulPandamento delle procedure di

{iberazione,

Nel caso di insorgenza di difficoltz o contestazioni, il Professionisty delegato, potrd tivolgersi al Giudice
dell’esecnzione per i provvedimenti di cui all’art. 591-ter c.p.c..
Inolire, segnalerd immediatamente al Giudice dell'esecuzione eventuali situazioni di incompatibilith con le
pard, { creditori iscritti o intervenuti, quali la titolarita di procure generali o Uesistenza di stabili rapporti
professionali, intrattenut direttamente o in qualith di sostituto processuale, associato o collaboratore stabile
del titotare, con i sopra indicati soggett del processo esecutivo,

Masgsa, (11.10.2015
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